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Tovabb nonek a lakasarak
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Még jo ideig folyamatos cstszasokkal és dragulassal kell szamolniuk az 0j lakasra vagyoknak FOTO: MOLNAR ADAM

Elénkiil a lakéspiac, egyre tobben vesznek fel hitelt. Az 0j lakasok irant is nétt a kereslet, de hurrdoptimizmusra nincsen ok. A lakés- és az infrastrukturalis
beruhazok versenyeznek az épitdipari szakemberekért, ami a lakoingatlanok dragulasaval jarhat.

Fellendiilében a lakashitelek iranti igény, olvad a devizahitelek okozta mély bizalmatlansag az eladosodassal szemben. Raadasul rengeteg kedvezményes
hitelajanlat koziil valaszthat az, aki akar 0j, akar hasznalt lakast akar vasarolni. Jelenleg mar 2,5-4 szazalékos kamatra is lehet lakashitelt felvenni, ami a
devizahiteles iddszakndl is alacsonyabb, hiszen akkor a 6-8 szazalékos rata is igen kedvezonek szamitott. A tavaly engedélyezett 477 milliard forintnyi
lakashitel tobb mint kétszerese a 2010-13-as évek atlaganak, de elmarad a 2009 el6tti évek szintjétdl - kozolte a KSH legfrissebb kiadvanyaban. A lakossag
teljes lakashitel-allomanya megkozeliti a 3000 milliard forintot. A tavaly folyositott 85 ezer lakashitel az el6z6 évit tizezerrel haladta meg, és kétharmada
hasznalt lakas vasarlasdhoz kapcsolodott. A kamatok csokkenése ellenére azonban a felvett hitelek minddssze 4 szazalékat forditottak korabbi hitelek
kivaltasara. Csaladi otthonteremtési kedvezményt tavaly 21 ezer hiteligényl6 kapott.

A lakéshitelek atlagos futamideje 14 és fél év, az 0j lakasoké mar tobb mint 16 év. A hosszl id6tav miatt érdemes atgondolni, a valtozd, vagy a fix
kamatozasu hitel az elényosebb. A véltozd kamatozash hitelek ma kétségteleniil joval olcsobbak, mint a fix kamatozasuak, am a 20-25 éves id6tav vizsgalata
azt mutatja, hogy a jegybanki alapkamat varhaté emelkedése alaposan megndvelheti a torleszt6részlet Gsszegét - emlitette a Népszavanak Balogh Laszlo, az
ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje. A lakasvasarlok tudatossaganak erésodését, biztonsagra térekvését jelzi a hosszabb tavu, 5-10 évig fix kamatozasu
lakashitelek novekvo népszertisége.

A BankRacio.hu aprilis kozepén 17 bank ajanlatanak Osszevetésével készitett Gsszeallitasa szerint a legjobb, legalabb 5 évig fix torlesztérészletet garantald
hitelek hiteldijmutatdja (thm) 4,5 szazalék alatt marad, igy egy 10 millié forintos 20 éves futamidejii hitel havi torlesztorészlete 59 ezer forint, dsszesen pedig
- a kamatok véltozatlansagat feltételezve - 13,5 millié forintot kell visszafizetni. Néhany honappal kordbbi kamatok mellett a végdsszeg még 3 millioval
magasabbra jott ki.

A lakdsvasarloknak a megalapozott dontésiikh6z mindenképpen érdemes az interneten fellelhetd hitelkalkuratorokat is hasznalni. A gazdasagpolitika és a
jegybanki kamatok bizonytalan alakuldsa miatt szakért6k gyakran ajanljdk a "kevert-hitelt", azaz, hogy egy részét fix, a maradékot pedig véltozo kamat
mellett vegyék fel.

Az 1j, illetve a hasznélt lakasok iranti kereslet Budapesten kiviil leginkabb csak a megyei jogl varosokban, illetve a munkalehetdségeket kindlé nagyobb
telepiiléseken novekedett - emelte ki Balogh Laszl6. Az 0j lakéds vasarloknak érdemes arra is figyelniiik, hogy a beruhazok a lakasok 25-30 szazalékat "labon"
értékesitik, s ezeket az ingatlanokat valamivel kedvez6bb aron kinaljak, mint a fennmaradd 70-75 szazalékot. A menet kozbeni dragulas oka, hogy a
beruhazok kiilsé kivitelezoket is bevonnak, folyamatosan dragul a munkaerd, emellett az épitdanyag ipari cégek is jelentds aremeléseket jelentettek be.



Az élénkiilé kereslet miatt a beruhazok, némi thlzassal, sorban allnak a kivitelezd cégeknél. A dragulashoz hozzajarul az is, hogy sok ingatlanfejleszté - a
lakasvasarlokhoz hasonloan -, kénytelen hitelt felvenni, és torlesztorészlet el6teremtéséhez elengedhetetlen a lakasok emlitett 25-30 szazalékos elszerzodéses
lefedése - mondta az ingatlanszakért. Az lakasépitések iranti érdeklddés még egy ideig ndhet is, hiszen az uj lakasok 5 szazalékos afaja csak 2019 végéig
érvényes, a jelenlegi allas szerint akkor ismét 27 szazalékra ugrik vissza.

A dinamikus keresetndvekedés ellenére is behatarolt a vasarloer6 - allapitotta meg Balogh, aki az ingatlanpiacon az elkovetkezd 2-3 évben még lassuld titemi
aremelkedésre szamit. Fékezi a dragulast, hogy legtobben 1j otthont a régi eladasabol vesznek, igy a hasznalt lakas piacon is novekszik a kinalat. A hasznalt
lakasok legfoljebb 3-4, az Gjak 5-10 szazalékkal kertilhetnek tobbe idén, mint tavaly - tette hozza.
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