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Az elmult években kibontakozé lakaspiaci dragulas

eredményeként a lakastulajdonos haztartasok vagyona is emelkedett, évtizedes tavlatban pedig
még szembetiindbb a valtozas - all az ingatlan.com friss elemzésében. - Pécsi Napilap -

hirdetés
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Nonprofit Kft.

Fizetések, lakasarak, szazalékpontok, 100 és 1000 milliardok

A kétezres évek elején (2001-2002) jellemzé atlagos lakasarakhoz képest korilbelil 100 szazalékkal,
azaz durvan a duplajara nétt a lakasok atlagara a magyarorszagi varosokban. A lakasdragulas netto
bérek nominalisan ezt meghalad6é mértéki, 130-170 szazalékos emelkedést produkaltak. Balogh L&szI06,
az ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakért6je kiemelte, hogy figyelembe véve aztis, hogy a mindennapos A Tiike Busz Zrt. szolgaltata
koltségeink dragulasa miatt ugyanannyi pénzbél egyre kevesebbet dolgot tudunk vasarolni - vagyis az calnuanal dnak e rdsitéce S az @ SZECHENYI TERV
inflacioval korrigalt, realértékeket nézziik - akkor mind a lakasok realértéke, mind a realbérek tas ejleszlése

nagysagrendekkel alacsonyabb ttemben 20-50 szazalékkal néttek. Fontos megjegyezni ugyanakkor,
hogy tertletileg hatalmasak a kilénbségek, a févarosban példaul az atlagnal jéval nagyobb mértékben
dragultak a lakasok.

Régen és most

A masfél évtizeddel ezelbtti helyzethez képest most teljesen mas, kiegyensulyozottabb helyzetben van a
lakés- és lakashitelpiac, valamint a keresleti oldalon 1évé haztartasok. Balogh Laszl6 szerint tdbbek
kozott azért, mert a nettd realbérek névekedésébdl adodo toébbletnek csak egy része csapodik le a
fogyasztasban, a valsag utan a haztartasok megtakaritasi hajlanddsaga jelentésen nétt, emiatt a
vagyonuk is gyarapodott. Nem beszélve arrél, hogy az ingatlanok felértékelédése szintén névelte a
lakossag vagyonanak érteket. Akar mar 2-3 szazalékos lakasdragulas is 1000 milliardokkal néveli a www.tukebusz.hu

haztartasok vagyonat, azonban a terileti kiilénbségek itt is jelentések. Tovabbi fontos tényezd, hogy a

haztartasok egyre kdnnyebben tudnak lakashitelt igényelni a piacon, mivel a hitel fedezetéiil szolgalo
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lakasok értéke emelked6 palyan van.
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Lakashitelek, fizetések, torlesztések

Az ingatlan.com-csoporthoz tartozé BankRacié.hu szamitasai szerint a netto fizetések emelkedése is
segitheti a lakashitelezés élénkiilését. Kiléndsen akkor, ha a lakashitel-igényl6k tobb évig, akar 10-20
evig fix torlesztérészletll lakashitelt vesznek fel. Az elemzés szerint egy 8 szazalékos és 8 millié forintos
fix kamatozasu és ezaltal fix torlesztérészletl 15 éves futamidejl lakashitelnek a havi torlesztése
mindvégig 76 ezer forint. Tizenot évvel ezel6tt - 2002-ben - két atlagos nettd jovedelemmel rendelkezé
haztartas 156 ezer forintos 0sszbevételének 49 szazalékat vitte volna el a 76 ezres forintos torlesztés.
Ezzel szemben ma mar két netté fizetés 6sszege meghaladja a 360 ezer forintot, amelynek csak a 21
szazalékat viszi el a torlesztés.

Gergely Péter, a BankRacid.hu hitelszakért6je kézolte: “Bar azt nehéz megmondani, hogy miként
névekednek majd a netto fizetések a kdvetkezd 1-2 évtizedben, de évi 3 szazalékos atlagos
béremelkedést szamolva 15 év mulva, vagyis 2032-ben, az egy fére jutd atlagkereset meghaladhatja a
280 ezer forintot, igy az adott csaladban a nettd j6vedelmek 6sszege 560 ezer forintot jelentene,
amelyhez viszonyitva a példahitel torlesztése a csalad bevételének mindossze 14 szazalékat vinné el. Ez
a jelenlegi szint kétharmadanak felel meg.” Még kedvez&bbek az aranyok, ha harom vagy t6bb
gyermeket neveld haztartasok a szigoru feltételekkel igényelheté Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény
keretében elérhetd 10 millié forintos lakashitelt veszik fel. Ennek a hitelnek a havi térlesztése havonta 55
ezer forint, ami jelenleg a két atlagjovedelem 6sszegének a 15 szazalékat jelenti, az évi 3 szazalékos
béremelkedést feltételezve 15 év mulva csak a két fizetésnek kevesebb minta 10 szazalékat kell
torlesztésre forditani.

Kovetkez6 évek

Gergely Péter azt is elmondta, hogy a varhatd béremelkedéssel szamolva sokkal biztonsagosabbak a
hosszabb id6re, akar 15-20 évre fix torlesztérészletet biztositd lakashitelek. Bar dragabbak a valtozé
kamatozasu lakashiteleknél, am az utébbiak torlesztérészlete a piaci és gazdasagi helyzet, ezen
keresztll a kamatkornyezet valtozasanak fiiggvényében jelentésen emelkedhet a jovében. Az elemzés
szerint fix térlesztési lakashiteleknek egyértelmiien a kiszamithatdosag az elénye, és a bérek és a
realbérek hosszu tavu emelkedését feltételezve raadasul aranyosan jéval kisebb kiadast jelentenek egy-
egy csalad szamara. Eppen ezért a szakérté arra szamit, hogy bar mar most is egyre népszer(ibbek a fix
torlesztést garantald lakashitelek, a jovében még nagyobb teret nyernek a piacon, kiiléndésen akkor, ha a
bankok kdzoétti verseny még élesebbé valik a fix térlesztési hitelek piacan. A fokozédé verseny miatta
hitelszakért6 szerint érdemes az 6sszes bank lakashitel-ajanlatat megnézni példaul online kalkulatorok
segitségével. A teljes visszafizetend® 6sszegben ugyanis milliés eltérések lehetnek, amelyek 10-15 éven
keresztll is hatassal lehetnek a hitelfelvevék anyagi lehetéségeire.

Balogh Laszl6 az ingatlan.com el6rejelzését ismertetve azt mondta, fontos tényez6 az is, hogy a bérek
emelkedése fenntarthaté maradjon és 6sszhangban legyen a gazdasag teljesitményével, ebben az
esetben ugyanis hosszabb tavon is emelkedhetnek az arak a lakaspiacon. Az arak névekedése
els@sorban a févarosban és a gazdasagilag fejlett térségekben, a megyeszékhelyeken és megyei jogu
varosokban varhato, de a dragulas mértéke ingatlantipusonként az adott varoson belil is rendkivil eltérd
lehet.
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