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A demografiai folyamatok alapvetéen meghatarozzak a lakaspiac és a lakashitelpiac alakulasat rovid és
hosszu tavon, ez jol lathaté az utobbi évtizedek adataibdl is.

A jévBben tobb, a gyermekvallalast segitd allami |épés varhatd, amelyek célja a kedvezétlen demogréfiai folyamatok
megforditasa, azaz a népességcsokkenés megallitasa. A demografiai folyamatok, ezen belll a termékenységi rata
és a gyerekek szama révid és hosszu tavon komolyan befolyasolja a lakaspiacot is - derll ki az ingatlan.com és a
BankRacio.hu legfrissebb elemzésébdl, amely a demografiai fordulatot célzé - egyelére tervekben szerepl6 -
intézkedések kozul a lakas- és hitelpiacot szorosan érintd 1épéseket vizsgalta.

Beszédes adatok az utdbbi évtizedekbdl

A lakaspiacra gyakorolt demografiai hatas jol lathatd abbdl, hogy az 1980-as években évente 44-77 ezer Uj lakas
éplilt, a tizezer lakosra jutod Uj lakasok szama pedig 42-72 kdzott mozgott. Ezzel szemben 2010 6ta 8-21 ezer lakas
késziilt el, tizezer lakosra pedig 7-21 lakas jutott. Balogh Laszld, az ingatlan.com vezet§ gazdasagi szakértéje
szerint a nyolcvanas években lathatd lakasépitési boom részben azzal magyarazhatd, hogy joval magasabb volt a
gyerekvallalasi kedv. Az 1970-1980-as években 1,9-2 szézalékos volt a termékenységi rata, szemben a mostani
1,45-0s értékkel. Az adatokbdl lathato, hogy a gyermekvallalasi kedv névekedése pozitiv hatassal van a
lakasépitésekre, még akkor is, ha a ténylegesen megéplilt lakasok szamara sok mas tényez6 is hatast gyakorol.

Balogh Laszl6 azt is elmondta, kézenfekvd a demografiai hatas, ha csdkken a népesség, akkor alacsonyabb lesz az
adasvételek szama is. A szakember hozzatette, ez kiildndsen hatranyosan érintheti azokat a kistelepUlléseket, ahol a
mostani lakaspiaci élénkilés nem igazan lathatd, és mar igy is a févarosi arak negyedéért vagy otodéért cserélnek
gazdat a lakdingatlanok.

Varhato l1épések, hitelkedvezmények szamokban

A jovében életbe 1€pd allami kedvezmények egyelbre csak tervek, de Balogh Laszlé azt mondta, hogy fontosak,
mert ha sikertl pozitiv iranyba terelni a demografiai folyamatokat, akkor abbdl a lakaspiac is profitalhat. Gergely
Péter, a BankRacié.hu hitelszakértdje pedig a tervezett allami kedvezmények kozil kiemelte, hogy a lakashitellel
rendelkez8 haromgyermekes csaladok tartozasabdl 1 millié forintot atvallalna az allam. Ha egy 15 év mulva lejaro 8
millié forintos - az allami tamogatassal 7 millié forintra csokkend - téketartozasu lakashitelrél van szé, akkor 6
szazalék korili piaci atlagkamat esetében a tébb mint 67 ezer forintos havi torlesztérészlet 59 ezer forintra
mérséklédik.

Gergely Péter szerint a kedvezmény igénybevétele mellett azonban az érintett csaladoknak érdemes megnézniuk a
piaci kinalatot és olcsdbb lakashitelre valtani, mert nagy valészinliséggel taldlnak kedvezébbet. Szintén érdemes 5-
20 évig fix torlesztérészletet garantald lakashitelt valasztani. A BankRacio.hu adatai szerint majus végén a legalabb
5 évre fix torlesztérészletet biztositd lakashitelek kdzul a legolcsdbbakkal 54 ezer forintra mérsékelhet6 az allami
kedvezménnyel 7 millié forintosra csdkkentett hitel torlesztérészlete. Eppen ezért, ha mar gyis "hozza kell nydini" a
lakashitelhez az allami tdmogatés miatt, akkor érdemes a piaci kinalatot alaposan atvizsgalni internetes
hitelkalkulatorok segitségével, és a legolcsébb, hosszu tavon kiszamithato, fix torlesztérészletli lakashitelre valtani.

Tetszik ] [ Megosztas | Az ismerdseid kozil te lehetsz az els6, akinek ez tetszik.
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