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A magyar lakéingatlanok piacén tovabbi élénkiilést hozhat, ha a magyar haztartasok
megtakaritasainak egy részét lakasvasarlasra forditjak. Jelenleg a hivatalos adatok szerint
csak latra szol6 betétben 4436 millidrd forint volt juliusban, amelyek piaci atlagkamata kevesebb
mint 0,1 szazalék. Ez a jelenlegi 2,6 szézalékos inflacioval egyiitt redl értelemben negativ hozamot,
azaz veszteséget jelent. A nagyobb megtérilést nyujtd, hosszabb tavd megtakaritasokkal is
versenyképes lakaspiaci hozamok ehhez képest joval vonzébbak. Osszességében az alacsony
betéti kamatok és hozamok miatt egyre tdbb szabadon felhasznédlhaté pénzzel rendelkezd
héztartasok a joval komolyabb hozammal kecsegteté lakaspiac felé fordulhatnak — derdl ki az
ingatlan.com és a BankRacié.hu kozos elemzésébdl. Ezzel 6sszhangban van a Magyar Nemzeti
Bank tavaly oktéberben megjelent lakaspiaci jelentésének prognozisa, amely szerint a lakossagi
megtakaritasok az ingatlanbefektetések felé mozdulhatnak el.

Az ingatlan.com adatai szerint szeptember kozepén Budapesten 512 ezer forint volt a hasznalt
lakasok atlagos kinalati négyzetméterara, ami 17 szazalékos ndvekedésnek felel meg egy év alatt.
Balogh Laszl6, az ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakértéje szerint a févarosban idén
szeptemberben az atlagos négyzetméterarak és bérleti dijak alapjan a hozam tobb mint 5
szazalékos volt. Az orszag mas nagyvarosaiban pedig akar 6-8 szazalékos hozam is elérhetd.
Balogh Lészl6 szerint a befektetési vasarlasok az albérletarakat hosszabb tavon mérsékelhetik,
egyben stabilizalhatjak. A kereslet Iényegében adott az albérletpiacon, ami a nagyvarosokban
felszivja a kinalatot. A befektetési lakasvasarlasok miatti kinalatbéviilés pedig lejjebb szorithatja a
bérleti dijakat. A hozamok még enyhe albérletar-csékkenés mellett is kedvezébbek lehetnek a
tébbi megtakaritashoz képest. Nem beszélve arrdl, hogy a févérosi és vidéki nagyvarosi ingatlanok
felértékel6dése ehhez extraként johet hozzd” - tette hozza a szakember.

Ha a meglévé megtakaritds nem elég egy lakas megvasarlasdhoz, lakashitellel még mindig jo
befektetési alternativa lehet a lakasvasarlas. Trencsan Erika, a BankRacié.hu szakértdje azt
mondta, hogy a legolcsdbb 10 vagy 20 évig fix torlesztérészletld 10 millio forintos lakashitelek
teljes hiteldijmutatéja 5-6 szazalékos, ami havi 70 ezer forint kériili torlesztést jelent. Erdemes
hitelfelvétel el6tt atnézni a teljes kinalatot, mert a legdragabb lakéshitelek thm-je meghaladhatja
a 7-8 szazalékot, emiatt a teljes visszafizetendd 6sszeg milliékkal lehet magasabb. Trencséan Erika
szerint a megtakaritasbol és hitelfelvételbol torténd lakasvasarlas azért is jo alternativa,
mert a hiteltorlesztést teljes egészében vagy egy nagy részét a bérleti dijbol fedezni lehet.
Igy a hitel visszafizetése utan egy tehermentes ingatlannal néhet a vagyonunk.
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