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Egyre tobben valasztjak a rogzitett kamatozasu lakashiteleket. A jegybank tovébbi - szigoritasként hato - 6sztonzéket vezetne be.
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Bar az olaszorszagi politikai események okoztak némi viharokat a pénzpiacokon, ennek, illetve a forint gyengulésének hatasa nem érzédik a
banki hitelek kondiciéiban. A hitelszakérték szerint — mivel a devizahiteleket gyakorlatilag kisoporték a magyar piacrdl - hasonld kilengések
esetén valosziniileg a kdzeljovében sem kell aggdédni emiatt.

Egyenlére nincs ok a panikra a hitelek torlesztérészlete kapcsan, a bankok érdemben nem reagaltak a piaci kilengésekre vagy a
hozamemelkedésekre — mondta érdeklédésiinkre Turmezey Tamas, a bank360.hu, banki hiteleket 6sszehasonlitd oldal tarsalapitoja. A
pénzintézetek magas likviditasa miatt ugyanis nagy a hitelezési kényszer, ezért a bankok az tgyfelekért folytatott versenyben inkabb nem emelik
a kamatokat.

Hasonloan latja a helyzetet Trencsan Erika, a Bankracio.hu hitelszakértdje is. Mint mondta: a bankok forraskdltségei ugyan emelkedtek az
utébbi id6ben, am ez csak alig érezhetéen jelenik meg a hitelkamatokban. Néhany bank emelte ugyan ezek mértékét, de mindéssze 0,1
szazalékkal, ami néhany szaz forintos kiilonbséget jelent csak a torlesztérészletekben.

A jegybank kommunikacidéja alapjan mindketten arra szamitanak, hogy az elkdvetkezé egy-két évben az MNB valdszinlileg tovabbra is a
jelenlegi, 0,9 szazalékos alacsony szinten igyekszik majd tartani az alapkamatot, vagyis marad az alacsony hitelkamatoknak kedvezé kérnyezet.

Egy-két évnél hosszabb tavra mar nehezebb elére latni, am — mar csak a gazdasag ciklikussagabdl kiindulva is — el6bb-utdbb valoszinlileg
emelkednek majd a kamatok, az amerikai FED mar tobb I1épésben megtette ezt, s tovabbi Iépéseket is bejelentettek. A kedvezbtlen gazdasagi
eseményekre — példaul a forint bizonyos szint folotti gyengilésére - a magyar jegybanknak az alapkamat emelésével kellene reagalnia, de
ehelyett mas, nem szokvanyos maédszerekhez folyamodnak. Ha majd egyszer bekdvetkezik a kamatemelés ez hatassal lesz a lakossagi hitelek
kamatara, és igy a torlesztérészletekre is, ezért érdemes még a jelenlegi kedvezd kornyezetben a fix kamatokkal bebetonozni hiteleket és a
torlesztérészleteket. A 3, 5 vagy 10 évre rogzitett, fix kamatozasu hitelek most kicsit dragabbak ugyan, mint a valtozé kamatozasuak — akar 2
szazalékpontos kamatkllonbség is lehet -, és minél hosszabb id6re rogzitik a kamatot, annal magasabb a torlesztérészlet, de annak mértéke az
adott periddusban — torténjen barmi a gazdasagban — azonos marad.

Az MNB igyekszik is a biztonsagosabb fix, azaz meghatarozott periddusokra régzitett kamatozasu hitelek felé terelni a lakossagot, mégpedig
ugy tinik, sikerrel. A jegybank nemrég kdzzétett pénzigyi stabilitasi jelentése szerint a tavaly augusztusi 42 szazalékrél az idén marcius végére
24 szazalékra mérséklédott a valtozd kamatozasu hitelek részesedése a lakashitel folydsitason belll. Vagyis jelenleg mar az ugyfelek 76
szazaléka fix kamatozassal vesz fel lakashitelt. Ezen belil a legnépszeriibb konstrukcié az 6t évre rogzitett kamat: a fix hitelek tobb mint felét
igy vették fel, de a 10 éves kamatperiédusu hitelek is mar 25 szazalékot tesznek ki.

A jegybank szerint a kockazatok tovabbi mérséklése, valamint azok ujbdli felfutasanak megel6zése érdekében azonban tovabbi
szabalyozoeszkdzok bevetése is indokolt lehet. A jelentésben ugy fogalmaznak: az egyik ilyen 6szténzé lehet a kamatperiddus hossza szerint
differencialt jovedelemaranyos torlesztérészlet-szabalyok bevezetése. Felmerilhet, hogy egy révidebb kamatrogzitési jelzaloghitelnél - azonos
jovedelemnél - csak kisebb 6sszegl hitelt vehessen fel az igyfél, igy a hosszabb, példaul legalabb 5 vagy 10 éves kamatrogzitési hitelek felé
terelne a szabalyozas, amelyek esetén a limitek valtozatlanok maradhatnanak. A mégis a révidebb kamatrégzitést valaszt6 lgyfelek esetében
ezzel nagyobb jovedelmi puffer allna rendelkezésre egy esetleges torlesztérészlet-emelkedés hatasainak elviselésére.
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Az adossagféknek is nevezett jelenlegi szabalyozas szigoritdsanak lehetségét par hete az egyik bank is megszelléztette. Jelenleg 400 ezer
forintos fizetés alatt a jovedelem 40 szazaléka, afelett pedig az 50 szazaléka lehet a maximalis torlesztérészlet. A bank informaciéi szerint ezt
csokkentenék le 25-35 szazalékra a valtozé kamatozasu és a 3 éves kamatperiddusu hiteleknél, de akar az 5 éves kamatperidodus mellett is. Ezt
a szandékot azonban az MNB cafolta.

A rosszabb hitelt érdemes kivaltani

A Minésitett Fogyasztobarat Lakashitelek mar tébb mint a felét teszik ki a hosszabb kamatperiédusu folyésitasoknak, az
allomany mintegy 100 milliard forint. Ezen kélcsondknek nemcsak a kamatait rogzitik 3, 5 vagy 10 évre, de a hitelbiralati
és a folyositasi id6 is rovidebb, a kamatfelar pedig nem haladhatja meg a 3,5 szazalékpontot. A jegybank Osszesitése
szerint a mindsitett hitelek teljes hiteldij-mutatéja (THM: a kamat mellett valamennyi egyéb dijat jelzé kéltségmutato) az
egyéb piaci hitelekhez képest mintegy 1 szazalékponttal alacsonyabb, igy ezek térnyerésével az egy éven tuli
kamatperiddusu lakashitelek atlagos THM-je erételjesebben csékkent, mint a legfeljebb 1 éves kamatrogzitésu hiteleké.

A mindsitett hitelek kedvez6bb arazasa révén azonos torlesztési teher mellett magasabb hiteldsszeg érhetd el. Ezeket a
kolcsonoket szeptember-marciusban mintegy 4 millio forinttal magasabb atlagos hiteldsszeg és mintegy 1,2
szazalékponttal alacsonyabb THM jellemezte a minésitéssel nem rendelkezd, hosszabb kamatperiédusu lakashitelekhez
képest, mikozben a futamidé hossza hasonld, az addsok eladésodottsaga és a fedezetek megterheltsége pedig kozel
azonos értéket mutatott. Nem véletlen, hogy a felvett mindsitett hitelek 5 szazalékaval a korabbi, kedvezétlenebb
jelzaloghitelliket valtottak ki az Ugyfelek, hiszen a korabban folvett hitelek atalakitasaval tobb ezer forinttal is
alacsonyabb torlesztérészletet lehet elérni.
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