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AKki kockaztat, kevesebb hitelt kaphat

2018. junius 21. 13:40

Szigorubb szabalyok jonnek oktébertdl a lakashitelpiacon, amelyek a biztonsagos, fix torlesztérészletii konstrukciok tovabbi térnyerését
segitik, és minimalizaljak a kockazatokat. Ha az ij szabalyok szerint egy atlagfizetéssel huszéves futamidére vesziink fel kolesont és a
kamatokat tiz évig fixaljuk, akkor akar 16-17 milli6 forintos lakashitelt kaphatunk. Ha azonban ugyanezt maximum o6t évre fixaljuk, akkor
egy atlagfizetéssel csak tizmillié forintos hitelre lehetiink jogosultak.

Bar az 0j lakashitelek hetven szdzaléka ma mar legalabb egy évre vagy akar hosszabb iddre fix torlesztérészletet biztosit, a minimum tiz évig fix
torlesztorészletet garantald konstrukciok kaphatnak igazan nagy lendiiletet a Magyar Nemzeti Bank oktobert6l életbe 1€p6 lakashitelezési szabalyainak
koszonhetéen — all a BankRacid.hu és az Ingatlan.com dsszeallitasaban.

Hadiizenet a kockazatoknak

Az egyik legfontosabb valtozas, hogy a fix torlesztérészletet kevesebb mint 6t évre garantald lakéashiteleknél a torlesztorészlet nem lehet majd
magasabb a havi netto fizetés 25 szazalékanal. Nlgyszazezer forintnal magasabb nettd jovedelem esetén pedig harminc szazalék lesz a korlat.

A fix torlesztOrészletet ot ¢és tiz év kozotti ideig biztosito lakashiteleknél 35, illetve negyven szazalék lesz a limit. Ez azért jelent szigoritast, mert eddig
a korlat 6tven, illetve hatvan szazalék volt. Oktobertdl az 6tven és hatvan szazalékos limit csak a minimum tiz évig vagy a futamidd végéig fix
torlesztorészletii lakashitelekre vonatkozik majd.

A valtozasokkal a jegybank egyértelmiien a leghosszabb ideig kiszamithato, biztonsagos lakashitelek felé kivanja terelni a hiteligényl6ket” —mondta
Trencsan Erika, a BankRacio.hu szakértdje. Szerinte a tobbség mar eddig is a tobb mint egy évig fix torlesztérészletli lakashiteleket valasztotta, de
ezek kozott sok volt az olyan, amelyek tiz évnél rovidebb ideig nyjtottak fix torlesztést. A 1épés annyiban érthetd, hogy nemzetkdzi szinten a
jegybankok varhatoan az eddiginél szigorabb monetaris feltételeket teremtenek a jovoben, emiatt pedig emelkedhetnek a kamatok is. A futamid6
végéig fix torlesztést garantalo lakashitelek pedig védelmet nyutjtanak az esetleges kamatemelkedés ellen — fogalmazott Trencsan Erika.

Nagyobb kockazat, kevesebb hitel

A BankRaci6.hu adatai szerint a huszéves futamideji tizmillié forintos, legalabb tiz évig fix torlesztorészletli konstrukciok koziil a legolcsobbak 4,5
szazalék koriili teljes hiteldijmutatoval (thm) és havonta 63-64 ezer forintos torlesztével voltak elérhetéek junius kdzepén. A havi 220 ezer forintos
nettd atlagfizetés — ha nincs egyéb tartozasa az hitelfelvevonek — junius kdzepén érvényes banki ajanlatok alapjan 16-17 millio forintos minimum tiz
évig fix torlesztorészletii lakashitel felvételére is elég lehet, az elébbiekben emlitett huiszéves futamidot feltételezve. Ezzel szemben ugyanez a nettd
atlagfizetés egy maximum ot évre fixalt torlesztésii lakashitel esetében az oktobertdl érvényes — 25 szazalékos — jovedelmi korlatot figyelembe véve
csak tizmillio forintos hitelosszegre lenne elegendd.
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Trencsan Erika arra is felhivta a figyelmet, hogy az 01j szabalyozas miatt a fix torlesztést a tiz évnél hosszabb iddre garantalé konstrukcioknal lesz a
legnagyobb verseny a bankok kozott. Eppen ezért a hitelfelvétel eldtt nagyon fontos lesz attekinteni a bankok ajanlatait, mert jelentds kiadast lehet
megsporolni a legjobb megoldassal.

Lakaspiaci hatas

Balogh Laszlo, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje szerint nemcsak a lakashitelezésben, hanem a lakaspiacot is érinti az oktobertdl életbe 1épd
valtozas. Egyrészt, sokan azért valaszthatjak majd a legalabb 10 évig fix torlesztésii hiteleket, mert igy dragabb lakast vasarolhatnak. Masrészt mivel
oktobertol 1épnek életbe az 11j szabalyok, ezért varhatdan lesznek, akik elérehozzak a lakasvasarlasukat, ami megemelheti az adasvételek szamat is az
idei évben.

Balogh Laszlo és Trencsan Erika is hangsulyozta, hogy sem a jelenlegi, sem az oktdobertdl életbe 1épd szabalyok esetében sem szerencsés kifesziteni
teljesen a csaladi biidzsét, tehat nem szabad a maximalis hiteltorlesztést bevallalni. A szakemberek szerint a biztonsag érdekében fontos, hogy a
hitelfelvevéknek lehet6leg maradjon még anyagi mozgastere a hiteltorlesztok kifizetése utan is.

Hunyor Erna Szofia
Forras: Pr7/ BankR4ci6.hu/Ingatlan.com
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