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Elemzdk: a jegybank a kiszamithato lakashitelek valasztasara akarja 6sztonozni a lakossagot

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) az adéssagfék szabalyozas médositasaval a kiszamithato, hosszi
tavra rogzitett kamatozasu lakashitelek valasztasara akarja 6sztonozni a lakossagot, mindez egy
stabil és piaci kockazatoknak ellenallé hitelportfélié kialakulasat is segiti, mivel a minél hosszabb
ideig - akar a futamidé végéig - fix torlesztést garantalo lakashitelek védelmet nyujtanak az esetleges
jovobeni kamatemelkedés ellen - deriil ki a Duna House, az ingatlan.com és a BankRécié.hu MTI-
hez eljuttatott elemzéseibél.

Az elemz6i vélemények arrdl azonban mar megoszlottak, hogy a jovedelemaranyos torlesztd
részlet mutatd (JTM) oktobertdl életbe 1ép6 modositasai hogyan befolyasoljak a
lakashitelezés, illetve a lakaspiac alakulasat.

A Duna House szerint az adossagfék szabalyozas oktoberben életbe 1ép6 modositasa nem
veszélyezteti a lakashitelezés piacat, igy marad a hitelallomany jelenlegi névekedési iiteme.

Ko6zolték, a Duna House Hitelcentruma altal kozvetitett tigyletek kdrében mar most is
tobbségben vannak a kiszamithato torleszto részletl lakaskolesonok. Az év elso ot
honapjanak adatai alapjan a Hitelcentrum altal kozvetitett igyletek 25 szazaléka tartozott a
valtozé kamatozasu, 5 évnél rovidebb idotavra fixalt hitelek kozé, az 5 éves kamatperiodusu
hitelek aranya 55 szazalék volt, a 10 éves vagy annal hosszabb iddre fixalt kamatperiddusu
hitelek aranya pedig elérte a 25 szazalékot.

Ezzel szemben az ingatlan.com ¢s a BankRacio.hu k6zos kozleményében arra mutattak ra,
hogy szamolni kell az adasvételek szamanak ndvekedésével, mert lesznek, akik oktoberig
elérehozzak lakasvasarlasaikat. A hitelezésrél pedig megjegyezték, az 01j szabalyozas miatt
nagy lendiiletet kaphatnak a minimum 10 évig fix torlesztd részletet garantald konstrukciok.

Mindezt azzal magyaraztak, hogy a havi 220 ezer forintos nett6 atlagfizetés - ha nincs egyéb
tartozasa az hitelfelvevonek - jinius kozepén érvényes banki ajanlatok alapjan 16-17 millid
forintos, minimum 10 évig fix torlesztd részleti, 20 éves futamiddvel rendelkezo6 lakashitel
felvételére is elég lehet. Ugyanez a nettd atlagfizetés egy maximum 6t évre fixalt torlesztési
lakashitelnél az oktobertdl érvényes szabalyozas értelmében - amely szerint az 01, 5 évnél
rovidebb kamatperiddusu forint jelzaloghitelek felvétele esetén az ados havi torlesztd
részleteinek 0sszege nem haladhatja meg a rendszeres havi nettd jovedelem 25 szazalékat -
csak 10 milli6 forintos hitelosszegre lenne elegendo.

Balogh Laszl6, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje és Trencsan Erika, a
BankRécio.hu szakértéje a két szervezet kozos kdzleményében azt javasoltak, a hitelfelvevok
olyan mértékii hiteltorlesztést vallaljanak be, hogy a hiteltorlesztések kifizetése utdn is
maradjon anyagi mozgasteriik.

Az MNB hétfon kozolte, idén oktobertdl a jovedelem mértékéhez képest alacsonyabb
aranyban engedi meg az eladésodast a rovidebb kamatperiodusi jelzaloghiteleknél, hogy az
tgyfelek elkeriiljék a tulzott eladosodast. A kozlemény szerint az 6t évnél hosszabb, de 10
évnél rovidebb kamatperiddusu 0j forint jelzaloghiteleknél az arany a rendszeres havi nett6
jovedelem 35, illetve 40 szazaléka lehet. A legalabb 10 évre vagy a futamid6 végéig fixalt
kamatozasu forint jelzaloghiteleknél nem modosul a jelenlegi 50, illetve 60 szazalé¢kos JTM.
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