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Emelkedésnek indultak a bankkézi kamatok, ez
pedig a lakashitelek torlesztérészletét is
novelheti, igy végs6 soron a megvasarolt lakasra
is tobbet kell fizetni. Egy valtoz6 kamatozasu 20
éves 10 millié forintos lakashitel jelentésebb
kamatemelkedés esetén akar 0,5-3,5 milliéval
nagyobb kiadast jelenthet, mint egy fix
kamatozasu konstrukcié. A megvasarolt
ingatlanra kiadott teljes 6sszeg pedig még
évekkel az adasvétel utan is akar 7,2-10 millié
forinttal is dragulhat a kamatok emelkedése
miatt. A kamatkockazatok ellen viszont
védelmet nyudjtanak a futamidé végéig fix
torlesztérészletet biztositd lakashitelek.

A valtoz6 kamatozasu lakashiteleknél novekedhet a
torlesztérészlet, miutan az idén névekedett a 3-12
hénapos bankkdzi kamat, a BUBOR szintje. A
lakashitel-kamatok és a torlesztérészletek
emelkedése pedig a lakaspiacot is befolyasolja,
mivel a lakasvasarlasok tobb mint 40 szazalékahoz
hitelfelvétel tarsul. A valtozé kamatozasu
lakashitelek kamatainak esetleges tovabbi
emelkedése a lakasra kifizetett teljes 6sszeg
névekedését eredményezheti, a futamidé végéig
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rogzitett torlesztdrészletl lakashitelek viszont Itt szérjak a pénziiket az

védelmet jelentenek a kamatemelkedés ellen - amerikai milliomosok
derul ki az ingatlan.com és a BankRacié.hu Ennyi pénzének kell lennie
legfrissebb elemzésébél. nyugdijba vonulaskor, hogy
gondtalan élete legyen
Trencsan Erika a Bankracié.hu hitelszakértdje Rengeteg a gyermekbaleset
elmondta, hogy egyelére csak mérsékelten, 0,23- nyaron - Ezt tegye ellene

0,47 szazalékponttal emelkedtek januarhoz képest a
bankk6zi kamatlabak, de a jovében tovabb
folytatédhat az emelkedés.

“Az Egyesiilt Allamokban :

mar megkezdddott a | _ L
kamatemelési ciklus, és az RS -
Eurdpal Kozponti Bank 1s -
utalast tett arra, hogy

szigorubb monetaris

politikara valt a jovoben.

Emiatt pedig a rovid tavra

sz010 - 3-12 honapos -

bankkoz1 kamatoknal

elképzelheto a novekedés,

ami miatt a lakashitelek

kamatai 1s dragulhatnak.”

- tette hozza Trencsan Erika.
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Nagyot dragulhatnak a valtozo kamatozasii
hitelek

Egy 30 millié forintos ingatlan vasarlasahoz felvett
20 éves 10 millié forintos hitel jelenleg 2,1
szazalékos kamattal elérhet6 a valtozé kamatozasu
konstrukcioknal. Amennyiben nem valtozna a
kamatszint, akkor 6sszesen 12,2 millié forintot
kellene visszafizetni. Ugyanakkor ezeknél a
hiteleknél szinte biztos, hogy valtozni fognak a
kamatok, és a jelenlegi alacsony szint varhatéan
ndvekedni fog. Ha a teljes futamidére vetitve
példaul 7 vagy 8 szazalékra emelkedik a hitel
kamata, akkor a visszafizetendd 6sszeg mar 17,2-20
millié forint is lehet.

A kamatkockazat ellen azonban védelmet nyujtanak
a futamid6 végeig fix torlesztérészletet garantalo,
kiszamithato lakashitelek. A fenti példa esetében a
legkedvez6bbek mar 6 szazalék alatti kamattal
igényelhetdk, és a teljes visszafizetendd 6sszeg
garantaltan 16,6 millié forint.

10 millios extra kiadast is okozhat a
kamatemelkedés

Balogh Laszl¢d, az ingatlan.com vezetd gazdasagi
szakértdje felhivta a figyelmet arra is, hogy a
kamatok emelkedése jelentésen ndvelheti a lakasok
arat akar évekkel az adasvétel utan is. “Sokan még
azzal kalkulalnak, hogy a példaban szerepld 30
millié forintért megvasarolhato ingatlanért a 20 év
alatt 6sszesen 32,2 millio forintot kell fizetnitk, ha a
vasarlashoz egy 10 millié forintos valtozo
kamatozasu hitelt vesznek fel. Ha viszont a hitel
teljes futamidejére vetitett kamatszint a jelenlegi 2,1
szazalékrol 7-8 szazalékra emelkedik, akkor az azt is
jelenti, hogy az ingatlanra forditott teljes kiadas 32,2



millié forintrél 37,2-40 millié forintra ndvekedhet.
Akik viszont a teljes futamiddre befixaljak a jelenleg
elérheté legjobb kamatokat és a
torlesztérészleteket, ugyanazért az ingatlanért 20 év
alatt garantaltan csak 36,6 millié forintot fizetnek.” -
fogalmazott az ingatlan.com szakértdje.

Trencsan Erika és Balogh Laszl6 is hangsulyozta,
hogy a példaban szerepld kalkulacidk csak egy
lehetséges forgatokdnyvet tukroznek, igy a
hitelkamatok ennél kisebb és nagyobb mértékben is
emelkedhetnek. “Erdemes viszont visszaemlékezni,
hogy 10 évvel ezel6tt nyaron is kevesen szamitottak
a rekordalacsony forint-euré arfolyam nagy
meérték( valtozasara és arra, hogy ez problémat
okozhat a devizahitelek torlesztésében.” -
emlékeztettek a szakért6k. A szakemberek
hozzatették azt is, hogy a jelenlegi helyzet annyiban
kedvez8bb, hogy a fix hitelek valasztasaval a
lakasvasarldk akar teljes mértékben ki tudjak
klisz6bdlni a kamatkockazatokat.
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